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MEMORIU GENERAL

Capitolul I - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii

Beneficiar

Amplasament

Numar proiect
Proiectant general
Faza de proiectare

Data elaborarii

PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA
MIXTA: LOCUIRE, COMERT, SERVICII SI BIROURI

S.C. 2AD SMART CREATION S.A.

Timisoara, Splaiul Penes Curcanul, nr. 6., jud. Timis, C.F.
414394, 414390, 414388, 411836, 407229, 414385,
414378 51414372

17/2017
S.C. URBAN CONTROL TM S.R.L.
P.U.Z. - Etapa 2

APRILIE 2018

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. isi propune sa constituie suportul juridic,

institutional si tehnic pentru realizarea unei zone pentru locuire colectiva, servicii, birouri si
parcaje colective pe terenul situat in intravilanul Municipiului Timisoara, pe strada Splaiul

Penes Curcanul.

Astfel, se stabilesc conditiile pentru:

-Reglementarea functiunii terenului.

-Utilizare functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona.
-Modului de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor.

-Trasarea si profilarea viitoarelor drumuri in corelare cu cele existente sau prevazute
prin planurile de urbanism.

-Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri
adecvate noilor functiuni.
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1.3. Surse de documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in

zona adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care
stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin H.C.L. nr.
157/2002 si prelungit prin H.C.L. nr. 107/2014;

Conceptul general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) Timisoara;

Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara — Etapa 3 (in curs de
actualizare);

P.U.Z. "Malurile Canalului Bega Timisoara" aprobat prin H.C.L. 27/26.01.2010;
P.U.Z. ZONA ILSA TIMISOARA;

P.U.D. Construire supermarket LIDL;

Studiu topografica pentru zona studiata.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

- ORDIN nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.

Documentatia s-a elaborat in baza Certificatului de urbanism nr. 1371/04.04.2017.

Capitolul I - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat in cadrul P.U.Z se situeaza in partea de est a Municipiului Timisoara,

in intravilan, in U.T.R. nr. 29, conform Planului Urbanistic General.
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Zona in care este situat terenul luat in studiu in cadrul P.U.Z. este o zona cu functiune
industriala, dar care a fost partial reconvertita in baza unor documentatii de urbanism.

Pe terenurile invecinate s-au aprobat si partial implementat urmatoarele documentatii
de urbanism:

P.U.Z. "Malurile Canalului Bega Timisoara" aprobat prin H.C.L. 27/26.01.2010

Pe o suprafatd de 183 ha. de studiu se propune reabilitarea malurilor canalului Bega.
In zona P.U.Z.-ului propus prin prezenta documentatie se propune modificarea functiunilor
industriale dezafectate intr-o zona cu functiuni mixte, locuire colectiva / servicii.

P.U.Z. ZONA ILSA TIMISOARA

Documentatia are drept obiectiv realizarea unui ansamblu de imobile cu functiuni
diverse, cu regim de Indlfime variabil pe zone: de la P / Hcornisa= 5 m, la P+4E+2Er/
Hcornisa= 21 m, la P+12E / Hcornisd= 40 m, la P+16E / Hcornisa= 52 m, respectiv pana la
P+20E / Heornisa= 65 m, cu P.O.T. Max. de 70%, C.U.T. de 4.0, pe un teren in suprafata de
53232 mp.

Prin urmare, in acest teritoriu se preconizeaza reconversia functiunilor industriale
existente in functiuni adaptate cerintelor actuale: locuire colectiva, servicii diverse, comert,
sedii de firme, birouri.

Acest tip de functiuni sunt preferate datorita amplasamentului si a pozitionarii in
vecindtatea unor zone cu locuire si functiuni complementare existente si a oportunitatii
refunctionalizdrii unor zone ce sunt in stadiu de degradare si afecteaza vizual si moral mediul
inconjurdtor acestora.

2.2. incadrarea in localitate

Parcelele studiate se situeaza in zona de centru est a Municipiului Timisoara, in
intravilan, si apartin conform P.U.G. Timisoara cu R.L.U. Aferent de U.T.R. nr. 29 - subzona
unitatilor industriale existente .Vecinatatile terenului studiat sunt alcatuite din zone pentru

locuire, functiuni complementare, servicii si parcele industriale nefunctionale.

Amplasamentul studiat este delimitat astfel :

- la nord : imobile locuire si servicii cu regim de inaltime de P, P+1E existente;

- la sud : incinta P.U.Z. "Malurile Canalului Bega Timigoara" aprobat prin H.C.L.
27/26.01.2010;

- la vest : imobile industriale dezafectate cu regim de indltime P, P+3E existente;

- la est: P.U.D. Construire Supermarket LIDL.

URBAN CONTROL TM

TEL: 0734 875 542



URBANLI
CONTROL

Date C.F.

Terenul studiat (liber si cu constructii) cu o suprafata totala de 24217 mp., este
compus din 8 parcele aflate in proprietatea S.C. 1 IUNIE S.A. si indentificate prin C.F. nr.
414390 avand o suprafatd de 24 mp, C.F. nr. 414388 avand o suprafatd de 65 mp fara
inscrieri privitoare la sarcini si C.F. nr.414394 avand o suprafatd de 5962 mp, C.F. nr. 411836
avand o suprafatd de 4514 mp, C.F. nr. 414385 avand o suprafatd de 1492 mp, C.F. nr.
414378 avand o suprafatd de 3010 mp, C.F. nr. 414372 avand o suprafata de 5592 mp cu
drept de ipoteca in favoarea BCR S.A. respectiv C.F. nr. 407229 avand o suprafatd de 3558
cu drept de ipoteci in favoarea PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pe teren exista constructii pentru activitati productive / depozitare, constructii edilitare
si diverse instalatii. Terenul neconstruit este in cea mai mare parte ocupat cu platforme
betonate si zone verzi cu plantatii Tnalte si joase (arbori si arbusti).

Caracteristici climatice ale zonei
Temperatura aerului:

- media lunard maxima = + 20 - 28 C ( iulie- august )

- media lunara minima -1- -2 C (1anuarie )

- temperatura medie multianuala a aerului : 8,8gr C

- data medie a primului inghet : 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale [T max. > 30 gr. C] : 8 zile/an

- durata medie de stralucire a soarelui : 1924,1 ore/an
Precipitatii :

- media lunara maxima 70- 80 mm. ( iunie )

- cantitatea medie multianuald a precipitatiilor : 660 mm/an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare : 28 zile/an

- numdr mediu al zilelor cu bruma : 25 zile/an
Vantul: directii predominante: N-S 16 %

E-V13%

Caracteristici geo-tehnice ale terenului

Amplasamentul aproximativ plan orizontal este la momentul prezent ocupat partial de
constructii. Detalii despre caracteristicile geo-tehnice ale terenului sunt prezentate in studiul
geotehnic, anexa la prezenta documentatie.

Conform normativului P 100 pentru proiectarea antiseismica a constructiilor si a hartii
de zonare teritoriald din punct de vedere al valorii K s, orasul Timisoara se gaseste amplasat
in zona seismicd de calcul “D”, perioada de colt Tc = 0.70 sec, coeficientul Ks = 0,16.
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2.4. Circulatia

In prezent, accesul pe sit (in incinti) se face din bulevardul Simion Barnutiu, de pe
strada Splaiul Penes Curcanul si de pe strada Samuil Micu. Existd platforme betonate pentru
circulatia auto/utilaje si pietonald in interiorul incintei.

2.5. Ocuparea terenurilor

In prezent zona studiata are functiune industriala. Pe teren existd constructii pentru
activitati productive: hale de productie, magazii, birouri administrative, constructii edilitare si
diverse instalatii. Terenul neconstruit este Tn cea mai mare parte ocupat cu platforme
betonate.

Fondul construit existent in zona:
In cadrul zonei studiate, fondul construit existent este constituit din:
- locuire si servicii intre terenul studiat si strada Simion Barnutiu;
- hale industriale nefunctionale intre terenul studiat si piata Badea Cartan;

- supermarket Lidl si hale dezafectate visavi pe strada Samuil Micu.

2.6. Echiparea edilitara

Alimentare cu apa si canalizare menajera

In zoni exista retele de alimentare cu api si canalizare pe strizile adiacente amplasamentului,
acestea fiind dimensionate pentru alimentarea imobilelor existente. Conform avizului de
amplasament emis de S.C. Aquatim SA, in zona obiectivului studiat prin prezentul P.U.Z.
existd urmatoarele retele de apa canal: conducta de apa potabild Ap @ 150, Ap O 275, Ap O
300, Ap © 500 si conducta de canalizare Cd 30/45, Cd 40/60, Cd 120/142, Cd 300;

Gaze naturale

Conform avizului de principiu eliberat de S.C. Delgaz Grid S.A., in zona studiata exista retele
de alimentare cu gaze naturale. Acestea sunt situate Tn zona perimetrala a terenului studiat si
se vor reglementa, daca este cazul, in faza de autorizare a constructiilor.

Energie termica

Conform aviz de amplasament favorabil emis de S.C. COLTERM S.A. in zona studiata nu
existd retele termice si de apa rece, hidrofor.

Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Conform aviz tehnic favorabil emis de S.C. ENEL DISTRIBUTIE Banat S.A in zona studiata
exista retele electrice apartinind ENEL. Acestea sunt situate in zona perimetrala a terenului
studiat si se vor reglementa, daca este cazul, in faza de autorizare a constructiilor.

Conform aviz tehnic favorabil emis de S.C. Telekom Romania Communications S.A in zona
studiatd nu exista retele de comunicatii electronice.
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Conform aviz tehnic favorabil emis de R.A.T.T. in zona studiatd nu detine gospodarie
subterana de cabluri electrice sau infrastructura/suprastructura de transport public.

Necesarul de utilitdfi pentru functiunea solicitata prin P.U.Z. va fi stabilit in urma realizarii
Proiectului Tehnic si se va rezolva prin proiecte de specialitate elaborate de proiectanti
autorizati. La fel se va proceda si in cazul necesitdfii devierii sau extinderii retelelor de
utilitati existente.

2.7.Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Terenul studiat a avut o vreme indelungata folosinta industriala si de depozitare.

In acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregitite
pentru o dezvoltare in acord cu functiunile urbane si implicit industriale, este in continua
crestere. Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate
de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

In prezent, zona este dotati cu retea de canalizare centralizata, respectiv retea de
distributie a apei potabile, iar apele pluviale de pe intreaga zond sunt preluate de canalizarea
orasului.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu sunt riscuri naturale sau artificiale in zona studiata sau 1n vecinatati.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu e cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu e cazul.

2.8.0ptiuni ale populatiei

Terenul din zona studiata este proprietate privata, iar proprietarii de teren din zona fac
solicitari de amplasare pentru diverse investitii, in principal destinate serviciilor sau locuirii,
fiind necesara o reconversie functionala.

Primaria Municipului Timigoara ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu, fiind sustinuta de catre Consiliul Judetean Timis ca autoritate cu rol de coordonare a
amenajarii teritoriului la nivel judetean.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea
documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate,
iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunfuri publice, consultare in diferitele faze
de elaborare si dezbatere publica, in conformitate cu prevederile H.C.L. 43/29.07.2016.

URBAN CONTROL TM
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Capitolul IIl - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiilor efectuate, zonele actual sau foste industriale pot suferi o
reconversie care sa raspunda actualelor cerinte de dotare si confort ale unui oras european in
crestere. Prin urmare este necesara studierea amplasarii diverselor dotari, in special servicii si
locuire, in perspectiva densificarii zoneli.

In acesta perspectiva si in urma solicitarilor beneficiarilor, se propune realizarea unei
zone pentru locuinre colectiva, servicii, comert, birouri si parcaje colective in corelare cu
reglementarile existente pentru teritoriul in care este amplasata, respectiv cu alte dezvoltari
propuse in vecinatate.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Timisoara

Zona studiata face parte din intravilanul Municipiului Timisoara, pentru care se aplica
prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara (H.C.L. 157/2002,
prelungit prin H.C.L. 107/2014 )

In prezent functiunea zonei este industriala, amplasati limitrof unor zone cu locuire si
servicii, fapt care creaza disconfort locuitorilor din zond. S-au aprobat deja sau sunt in lucru
mai multe documentatii de urbanism care prevad reconversia zonelor industriale in principal
pentru locuire, comert, servicii, birouri si parcaje colective.

Conform etapei a I1I-a PUG Timisoara, terenul este incadrat in zona RiM (ZONA
INDUSTRIALA RESTRUCTURABILA - ZONA MIXTA): , Restructurarea zonelor cu
caracter industrial, centrale. Unitati industriale aflate Tn general in proprietate privata,
dispunand de suprafete insemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea
orasului. Activitatea industriala initiald a incetat sau s-a restrans considerabil. In prezent o
parte din spatii sunt Inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de productie si servicii de
tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc., desfasurate in general in conditii
improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate. Incintele industriale
evidentiaza o structurare internd mediocra, dezordonata, rezultat al unor dezvoltari in timp
nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente.
Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumatate
a secolului al XX- lea si se afla in stari de conservare si au o valoare de utilizare foarte
diferita. Putine dintre acestea au valoare de patrimoniu industrial. Infrastructura urbana e in
general degradata.,,

»Restructurarea acestor unitati industriale are ca scop transformarea lor in teritorii
urbane cu caracter mixt, relevand o structura functionald complexa si echilibrata, o structura
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spatiald bazata de preferinta pe principiul cvartalului si spatii publice - strazi, piete, spatii
verzi etc...”

3.3.Valorificarea cadrului natural

In prezent pe amplasament nu exista plantatii inalte masive, care sa puna
problema mentinerii acestora. Exista cativa arbori, care cel mai probabil nu vor fi pastrati , ci
inlocuiti, in raport cu situatia propusa.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul pietonal si rutier la obiectivele propuse, se va asigura de pe strazile Samuil

Micu si Splaiul Penes Curcanul si acces cu sens unic de iesire spre strada Simion Barnutiu.

Se vor propune drumuri de incinta in interiorul terenului aflat in discutie, ce vor
permite interventia masinilor de pompieri.

In incinte se vor prevedea alei carosabile, alei pietonale si parcaje (pentru vizitatori).
Se vor asigura parcari la nivelul terenului — pentru zonele de servicii si vizitatori, §i parcaje
colective la subsolul cladirilor pentru locatari si zonele cu servicii.

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118/1999.

Toate locurile de parcare necesare vor fi amenajate pe parcela, la subsol, cat si la
nivelul solului printr-o parcare colectiva supraetajata pentru locatari si vizitatori.

Circulatia pietonald in zona este asigurata pe traseul strazilor existente §i propuse si in
interiorul ansamblului.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Pe o suprafata de 24217 mp. se propune dezvoltarea unei zone cu functiunea de
locuire colectiva, servicii, birouri si parcaje colective.

Pentru teritoriul studiat se propun urmatoarele:
Realizarea unei zone pentru parcaje colective, cu regim de inaltime maxim 2S+P+6E

Realizarea unei zone pentru locuire, cu posibilitatea amplasarii si a functiunilor
complementare (birouri, comert, servicii) acestora la parter, cu regim de indlf{ime maxim
S+P+18E

Rezolvarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si canalizarii, precum si a
celorlalte utilitati.

URBAN CONTROL TM
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Bilant teritorial — utilizare functionala

Existent Propus

Teren studiat 24217 mp 100,00 % | 24217 mp | 100,00 %
Zona industriala 24217 mp 100,00 % 0 mp 0,00 %
Zona mixtda MIl: locuire
(comert, servicii si birouri la 0 mp 0,00% | 15675 mp | 64.73 %
parter)
Zona mixta M2: 1t icii

ona mixta Ae: COmerh, SEVICTL 0 mp. 0,00% |4910mp | 2027 %
si birouri.
Zona verde 0 mp 0.00% | 3632 mp 15.00%

Indici urbanistici

Pentru zona de cii de comunicatie rutiera si amenajari aferente indicii urbanistici
de utilizare a terenului propusi sunt:

P.O.T. max =50 %
C.U.T. max=3.5
Regimul maxim de iniltime propus pentru zond este 2S+P+9E.

Pentru zona de locuinre, comert si servicii la parter indicii urbanistici de utilizare a
terenului propusi sunt:

P.O.T.max =40 %
C.U.T. max=3.5

Regimul maxim de iniltime propus pentru zond este S+P+18E.

3.5. Integrarea investitiei in zona

Prin reconversia sitului actual industrial se va realiza o armonizarea a functiunilor in
zona, avand in vedere si alte dezvoltari similare adiacente.

Prin utilizarea functiunilor mixte se pot asigura si dotarile necesare zonei, in corelare
cu locuintele colective propuse si cu imobilele de locuire existente in vecindtate, prin crearea
unui centru de cartier, avand ca scop final o dezvoltare naturala, organizata a cladirilor ce
urmeaza a fi ridicate pe situl propus.

URBAN CONTROL TM
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3.6. Consecinte economice si sociale

Procesele de reconversie a zonelor industriale dezafectate pot asigura
dezvoltérile economice ale zonelor adiacente, precum si refacerea peisajului urban prin
asigurarea de spatii publice si spatii verzi, diverse functiuni economice sau sociale necesare.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

A. ALIMENTARE CU APA
1. NECESARUL SI CERINTA DE APA

1.1. Necesarul de apa potabila

Necesarul de apa s-a determinat pentru un numar de aproximativ 2500 de persoane (circa
3 persoane/apartament) si circa 200 de persoane in zona spatiului comercial, rezultind un
necesar anual de circa 166530 m.c.

Pentru alimentarea cu apa rece a obiectivelor se propune realizarea unui bransament la
reteaua de alimentare cu api rece a localititii. In functie de regimul de inaltime al cladirilor
propuse se va solicita furnizorului de apa rece sa precizeze debitul si presiunea asiguratd in
zona. In cazul in care nu se dispune de presiunea necesari alimentirii cu apa pentru toti
consumatorii se va monta un grup hidrofor (sau grupuri hidrofoare) pentru ridicarea presiunii
apei reci.

1.2. Apa pentru nevoi igienico-sanitare (rezidential)

Necesarul de apa se va determina conform S.T.A.S. 1478-90 “Alimentare cu apa la
constructii civile si industriale — Instalatii sanitare”, tabel 4.

- 2500 persoane x 170 1/omxzi = 425000 1/zi
N =425000 I/zi = 425 mc/zi
debit zilnic mediu
Qi zimea. =Ny =425 me / zi
debit zilnic maxim
Q1 simax = Kii X Q i mea. = 1,15 x 425 = 488,75 mc/zi
debit orar maxim
Q1 orar max = 1/24 X Ko X Q 21 max. = 1/24 x 2 x 489 = 40,73 mc/h

1.3. Apa pentru nevoi igienico-sanitare (birouri, servicii)

URBAN CONTROL TM
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- 50 persoane x 20 l/omxzi = 1000 1/zi
N = 1000 I/zi = 1 mc/zi
Q2 4 mea = N2 = 1000 1/zi = 1,00 mc/zi
debit zilnic maxim
Qrzimx = Kii X Q2 zimea. =1,15x 1,00 = 1,15 mc/zi
debit orar maxim
Q2 orar max. = 1/24 X Ko X Q zi max. = 1/24 x 2 x 1,15 = 0,095 mc/h
Rezultaa debitele totale de apa:
Q zimed = Q1 zi med. Q2 2i mea = 426,00 me/zi = 4,93 I/s
Q 2 max = Q1 zi max + Q2 zi max = 489,90 mc/zi = 5,67 I/s
Q orar max = Q1 orar max Q2 orar max = 40,83 mc/h = 11,34 1/s
Cerinta de apa functie de nevoile tehnologice si pierderile din sistem:
Quimed Fvar = K X Kp X Quimea = 1,02 x 1,05 x 426,00 = 456,25 mc/zi = 5,280 s
Qzimax_rnar = K X Ky X Quimax = 1,02 x 1,05 x 489,90 = 524,68 mc/zi = 6,072 1/s
Qorarmax FvaL = K X Kpp X Qorarmax = 1,02 x 1,05 x 40,83 = 43,73 mc/h = 12,147 /s

2. SURSA DE APA

1. Sursa de apa (sistemul de alimentare cu apa al localitatii) trebuie sa asigure debitul necesar
pentru consumul menajer aferent locuintelor, birourilor si zonei destinate serviciilor (daca

este cazul si pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu):
Q brans: = Qormax= 12,147 1/s = 43,73 mc/h.

2. Statia de pompare incendiu trebuie sa asigure debitul necesar pentru hidrantii interiori plus
debitul pentru incendiul exterior daca acesta nu este asigurat de sistemul de alimentare cu apa

al localitatii (Q;. = 20,0 1/s pentru 4 hidranti exteriori).
Qic=20,0 + 4,2 1/s =~ 88 mc/h

B.1 CANALIZARE MENAJERA
1. Debitul de canalizare menajera se determind conform S.T.A.S. 1846/90
QU zi mediu T Q zimed 456,25 mc/zi = 5,280 Us

QU zi max = Q 71 max = 524,68 mC/Zl = 6,072 l/S
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QU orar max Q orar max 43,73 mc/h = 12,147 /s

Apele uzate menajere de la fiecare obiectiv se vor colecta si apoi deversa in reteaua de
canalizare a localitdtii prin intermediul racordurilor de canalizare din P.V.C. KG cu Dn
minim 160 mm.

B.2 CANALIZARE PLUVIALA

Se propune realizarea unui bazin de retentie a apelor conventional curate pentru apele
colectate de pe acoperisul obectivelor in scopul reducerii debitelor de varf. Ulterior aceste ape
conventional curate se vor utiliza la udatul spatiilor verzi, spalatul platformelor si strazilor
sau vor fi deversate treptat, controlat, catre sistemul de canalizare al orasului printr-un
preaplin sau prin sistem de pompare.

Se propune realizarea unui bazin de retentie a apelor pluviare cu un volum de circa 100
mc. ce asigura colectarea apelor conventionale curarate pentru o intensitate maxim a ploii de
calcul si un timp de 15 minute.

Apele pluviale rezultate de pe platforme si zona stradald vor fi colectate prin intermediul
gurilor de scurgere si se vor trece in prealabil printr-un separator hidrocarburi.

2. Debitul de apa pentru canalizare pluviala — se determina conform S.T.A.S. 1846/90:
Q=mxSx®dxi[/s] in care:
m=0,8; S = suprafata de calcul:
S1= supraf. construita = 7612 mp =0,77 ha;
S2= drumuri si platforme = 3305 mp =0,33 ha,
S3= spatii verzi = 9139 mp = 0,92 ha,
® = coeficient de scurgere: ®1=0,95; ®2=0,70; ®3=0,15;

I=intensitatea ploii de calcul, stabilita In functie de frecventa normata a ploii
de calcul, care este 1/1. si durata teoretica a ploii de calcul t.

Q~=0,8x (0,77 x 0,95 + 0,33 x 0,70+ 0,92 x 0,15) x 190= 167,28 I/s
B.3 ENERGIE ELECTRICA

Evaluare putere electrica totald necesara:
P.totala zona rezidentiald si servicii = 3850 kW; P.tot. [lum. ext.=0,25 kW x 60 corpuri
ilum.=15 kW; P.tot. esitmat =~ 4000 kW
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Instalatia electricd de utilizare va asigura functionarea tuturor consumatorilor in
conditii de sigurantd. Pentru protectia la atingeri directe si indirecte se va asigura gradul de
izolare corespunzator si legarea la prizad de pamant prin conductorul de nul de protectie. Se
vor executa instalatii electrice de siguranta pentru continuarea lucrului si evacuare.

Dimensionarea coloanelor de alimentare ale tablourilor se va face considerand un
coeficient de simultaneitate de 0,80, rezultand sectiunile specificate in schema monofilara.
Alegerea materialelor si sistemul de montare a tinut cont de categoria de incadrare a
incaperilor din punct de vedere al caracteristicilor de mediu, al pericolului de electrocutare si
al pericolului de incendiu. De asemenea s-a tinut cont de destinatia constructiilor si de
criteriile economice de folosire a materialelor: tuburi de protectie din materiale plastice.

Legatura pentru egalizarea potentialelor va fi realizata in partile exterioare - captare,
coborari, prizd de pdmant - si elementele metalice in legaturd cu pamantul ce se gasesc in
interiorul cladirii sau in peretii acestuia: conducte de apa, de incalzire, de gaze, de stins
incendii, ventilare-climatizare, echipamente metalice, armaturd constructiei, echipamente ale
instalatiilor electrice si de telecomunicatii. Elementele metalice de mai sus se leaga intre ele
si bara de egalizare a potentialelor (BEP) care se leaga la pamant.

Conform 17/2011 mijloacele de interconectare pentru realizarea legaturilor de
echipotentializare pot fi: — conductoare de echipotentializare, daca continuitatea electricd nu
este asigurata de legdturi naturale; — dispozitive de protectie la supratensiuni si supracurenti
(SPD), daca conectdrile directe cu conductoare de echipotentializare nu sunt posibile.

Este important modul in care este realizata legatura de echipotentializare si trebuie
discutatd cu operatorul retelei de telecomunicatii, cu operatorul retelei electrice si cu alti
operatori sau cu autoritati implicate datorita faptului ca pot fi prescriptii conflictuale. SPD
trebuie astfel instalate incat sa permita inspectarea lor.

In cazurile in care instalatia electricd (tuburi, conductoare) au traseu comun cu
conductele altor instalatii, montarea instalatiei electrice se va face deasupra conductelor de
apa si canalizare si sub conductele calde (incalzire).

Distantele minime pe trasee paralele fata de alte instalatii vor fi :
- fatd de conductele de apa rece si canalizare : 5 cm

- fatd de conductele calde : 20 cm

Distantele minime la intersectii sunt :

- cu conductele de apa rece si canalizare : 3 cm

- cu conductele calde : 5 cm
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Daca nu este posibild respectarea acestor distante minime, se vor lua masuri de
protectie (tevi de protectie, izolatii termice) pe portiunea de traseu in cauza, de o parte si
cealalta.

Distanta minima dintre intrerupatoare, comutatoare si prize si elementele metalice n
legatura cu pamantul (conducte de apa, radiatoare) va fi de 80 cm.

Traversarea elementelor de constructie se va face prin protejarea pe portiunea
respectiva in tuburi de protectie.

Pentru protectia Tmpotriva supracurentilor se prevad sigurante fuzibile dimensionate
corespunzator pe toate plecarile din tablourile de distributie.

Pentru o mai usoara identificare a conductelor se recomanda urmatoarele culori ale
izolatiei :

- verde/galben pentru conductoarele de protectie
- alb ( cenusiu deschis ) pentru nulul de lucru
- negru, albastru inchis, si maro pentru conductoarele de faza

Conductoarele cu izolatie din P.V.C. vor fi trase in tuburi la temperaturi ale mediului
ambiant cuprinse intre -5°C si + 35°C numai dupi ce tencuiala care acopera tuburile s-a uscat.

Tuburile de protectie din P.V.C. au fost alese tindnd cont de sectiunea si numarul
conductoarelor de protejat. Diametrele nominale alese sunt valabile pe trasee pana la 15 m
lungime cu max. 3 curbe intre doud doze, tragerea conductoarelor in tub se va face folosind
talc pentru lubrifiere, operatia executdndu-se cu ajutorul unei sarme din otel.

Este interzisa Tmbinarea tuburilor la trecerea lor prin pereti. Raza interioara a curbelor
va fi cel putin egald cu 10 x diametrul exterior al tubului. Legaturile sau derivatiile se vor
face numai in doze.

Intreruptoarele si comutatoarele din circuitele limpilor fluorescente/cu incandescenti
vor avea curentul nominal de cel putin 6 A . Ele se vor monta numai pe conductoarele de faza
la o Tnaltime de 0,6-1,5 m fatd de pardoseala finita.

Prizele se vor monta la peste 0,60 m de pardoseala, sau dupa caz la 1 m de pardoseala,
la cel putin 0,80 m de elementele metalice in legatura cu pamantul. Fac exceptie prizele cu
contact de protectie pentru care distanta nu este normata, ca si in cazul prezentului proiect.

Circuitele pentru alimentarea corpurilor de iluminat vor fi separate de cele pentru
alimentarea prizelor. Conductorul de faza trecut prin intreruptor sau contactor se va lega la
borna de interior a duliei iar nulul la contactul de exterior al corpului de iluminat.
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Protectia impotriva tensiunilor de atingere se va face prin legarea la nulul de protectie
a corpului protejat.

Instalatii de protectie prin legare la pamant si priza de pamant
Priza de pamant

Conductorul de coborare va fi legat la priza de pamant generala, ce va fi utilizata
pentru protectia impotriva atingerilor accidentale.

Priza de pamant este alcatuita din platbanda OLZn 40x4. Conductorul de captare va fi
deasemenea din OLZn 40x4 si va fi legat de priza de pdmant prin intermediul unei eclise
amplasata in cutia de conexiune special prevazutd, montatd pe peretele imobilului. Valoarea
rezistentei de dispersie nu trebuie sd depdsasca valoarea de 1Q, fiind conectatd la priza
paratrasetului.

Protectia contra atingerilor accidentale

Se va prevedea legarea la nulul de protectie a tuturor partilor metalice ale instalatiilor
care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar pot ajunge accidental. Legarea se face prin
conductor format dintr-un fir de cupru al cablului de alimentare .

Pentru consumatorii aflati in medii periculoase (grupuri sanitare), sau alimentati prin
intermediul prizelor, vor fi prevazute suplimentar protectii diferentiale cu sensibilitatea de 30
mA.

Toate elementele conducatoare de curent ale instalatiei electrice (parti active) trebuie
sa fie inaccesibile unei atingeri directe astfel:

— izolatia cablurilor si conductelor sa fie conform S.T.A.S. 11388/3;
— carcasele aparatelor si tablourilor electrice sa respecte prevederile S.T.A.S. 5325;

— alimentarea aparatelor amplasate 1n baie, se va face prin intermediul unei sigurante
automate prevazute cu protectie diferentiald de 30 mA.

Toate elementele instalatiei electrice care in mod normal nu sunt sub tensiune (carcase
metalice, sustineri metalice) dar care pot intra sub tensiune in mod accidental, vor fi
prevazute cu urmatoarele masuri de protectie la atingeri indirecte:

— legarea la nul de protectie conform S.T.A.S. 12604/4,5
— legarea la pamant conform S.T.A.S. 12604/4,5.

Suprafetele accesibile ale instalatiei electrice (cutii, panouri, muchii, suprafete
rugoase, etc) trebuie sa nu produca raniri cu nici o parte a lor si sd nu deterioreze izolatia
electrica a cablurilor sau echipamentelor. Temperatura exterioard a suprafetelor accesibile ale

URBAN CONTROL TM

TEL: 0734 875 542



URBANLI
CONTROL

instalatiei electrice nu trebuie sa depaseasca valorile de 60°C pentru elementele nemetalice si
50°C pentru elementele metalice.

Instalatii electrice de curenti slabi. Pentru asigurarea serviciilor de telecomunicatii (telefon,
internet si tv) se vor monta retelele exteriorare cladirilor de la care se vor realiza conexiuni
pentru fiecare cladire in parte.

B4. ENERGIE TERMICA

Evaluare putere electricd totald necesara pentru asigurarea necesarului de incalzire si
preparare apa calda de consum:

P.totald zona rezidentiala, birouri si servicii = 6500 kW termici

Acoperirea necesarului de incalzire si preparare apa caldd de consum pentru zona
apartamentelor se va realiza cu ajutorul centralelor murale pe gaz. In cazul in care se doreste
si climatizarea spatiilor acestei zone se vor monta unitati de climatizare tip split sau multi
split.

Acoperirea necesarului de incalzire si preparare a apei calde de consum pentru zona servicii
se va realiza cu ajutorul centralelor termice pe gaz si respectiv a centralelor de tratare aer si a
unitatilor de climatizare split sau multisplit pentru ricirea-climatizarea spatiilor.

3.7. Protectia mediului

I. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Odata cu dezvoltarea orasului se impun modificari functionale zonale, care sa
recreeze ambientul urban. Este si cazul de fata, in care se doreste armonizarea functiunilor
propuse cu dezvoltarea inerentd citadind. Zonele industriale, care in mare parte nu se mai
justificd economic si sunt anacronice cu peisajul urban central au tendinta de a se desfiinta
sau disloca si muta in zone periferice ale localitatilor.

Prezentul plan urbanistic zonal creeaza cadrul propice dezvoltarii unei zone mixte cu
locuinte colective si facilitdti comerciale si de servicii, dezvoltare judicioasa, ce va inlocui
aria ce a avut o destinatie industriala.

Amplasamentul se afla tangent unei artere intens circulate Bulevardul Simion
Barnutiu. Pozitionarea acestuia a constituit premisa elaborarii prezentului P.U.Z.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele
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Prezentul P.U.Z. se integreaza in alte planuri si programe, respectiv in Conceptul
general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) Timisoara.

Prezentul P.U.Z. este corelat cu planul elaborat in vecinatate P.U.Z. "Malurile
Canalului Bega Timisoara" aprobat prin H.C.L. 27/26.01.2010

In concluzie, prezentul plan concorda functional si peisagistic cu celelalte studii,
planuri si programe din zona.

) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile

Conceptul de dezvoltare durabild desemneaza totalitatea formelor si metodelor de
dezvoltare socio-economica, al cdror fundament il reprezintd in primul rand asigurarea unui
echilibru intre aceste sisteme socio-economice si elementele capitalului natural. Vorbind
despre o zond, care a avut vreme indelungatd o utilizare industriala, capitalul natural nu este
generos. Pe teren existd constructii pentru activitati productive / depozitare, constructii
edilitare si diverse instalatii. Terenul neconstruit este partial ocupat cu platforme betonate.

In zona de vest si de est in incintd sunt zone verzi cu plantatii inalte si joase (arbori si
arbusti).

Prin implementarea planului s-ar mari procentul de zond verde la 15 % si s-ar
sistematiza zona in sensul dezvoltarii durabile, asigurdndu-se echilibrul dintre edificarile
propuse, fard a avea un impact semnificativ asupra mediului si a cadrul natural.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform prezentului plan propus, se vor desfasura doar activititi cu impact
nesemnificativ sau redus asupra mediului. Influenta activitatilor asupra factorilor de mediu
este prezentata n continuare:

Problemele principale se refera la manipularea deseurilor de constructii rezultate,
selectarea materialelor si a metodelor de constructii cu impact limitat asupra mediului.

Se va efectua ingradirea siturilor de constructie urméand a se impune masuri generale
de protectie si sigurantd. Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de constructie ar
trebui sa fie diminuate prin intermediul planificarii si al coordondrii dintre antreprenori,
vecini §i autoritati, la faza D.T.A.C.

Antreprenorii vor aplica standarde si proceduri de constructii neddunatoare mediului.
Se vor respecta standardele privind protectia mediului: pot parasi amplasamentul numai
containerele inchise, vehiculele trebuie spalate inainte de pardsirea amplasamentului,
documentele de Insotire a transportului trebuie Intocmite conform cerintelor legale.

Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie
Pentru lucrarile de dezafectare si construire se vor folosi firme abilitate In acest sens.
Se vor lua urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu:

apa
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- Se vor verifica si, dacd va fi cazul, se vor goli canalele si conductele inainte de dezafectare,
astfel Incat sa se excluda posibilitatea infiltratiilor in sol de substante lichide si contaminarea
panzei freatice.

- Deseurile se vor preda, conform avizului eliberat de Primaria Timisoara, catre agenti
economici autorizati, contractati in acest scop.

aerul

- Se va evita efectuarea de lucrdri generatoare de praf in conditii meteorologice nefavorabile:
vant puternic, ploi torentiale.

- Deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora. Nu se vor permite
arderile cu foc deschis a acestora sau a altor tipuri de deseuri.

solul

- Ca urmare a respectdrii disciplinei in constructii, se va evita contaminarea solului cu deseuri
de constructii si demolari.

- La decopertare se vor respecta prevederile din autorizatia de demolare.

- Containerele metalice pentru stocarea temporard a deseurilor din constructii si demolari vor
fi amplasate pe o platforma betonatd existentd sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafatd impermeabilizatd si acoperitd In vederea evitarii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Se va respecta O.U.G. 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

Managementul deseurilor

Se va intocmi, pentru faza D.T.A.C., planul de eliminare al deseurilor din constructii
si demolari, conform cerintelor de protectie a mediului si se vor respecta conditiile din avizul
P.M.T. pentru gestionarea deseurilor generate pe parcursul lucrarilor. Materialele reciclabile
sau refolosibile se vor valorifica.

Celelalte masuri au fost descrise mai sus.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In cazul identificarii de deseuri clasificare ca si periculoase conform H.G. 856-2002
acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:
- Containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare - nu este
permisa scurgerea de lichide din recipienti In timpul manipularii (stocdrii) si al transportului.
- Este necesarad asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea deseurilor
din containere 1n caz de precipitatii.
- Este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate.
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Protectia calitatii apelor

Pe langa masurile descrise mai sus, la capitolul de reglementari edilitare, vor fi luate
toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si actele normative subsecvente, respectiv H.G. nr. 188/2002 (NTPAO002)..

Sistemul de alimentare cu apa este realizat centralizat, prin bransamente la retelele
publice de alimentare cu apa.

Canalizarea a fost prevazuta in sistem divizor, avand colectarea locala si evacuarea
controlatd a surplusului de apd din precipitatii. Apele pluviale colectate de pe platforme, se
vor evacua cu pretratare, fiind prevazute separatoare de hidrocarburi.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere,
adica canalizare subterand din tuburi P.V.C. se elimind posibilitatea infiltratiilor in sol,
prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Protectia calitatii aerului

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite in
timpul constructiei si operarii ulterioare vor respecta H.G. 1209/2004 modificata prin H.G.
2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi
montate pe masini mobile nerutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru
transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de
gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Protectia solului

Pe langa masurile descrise mai sus, daca vor aparea pe parcursul lucrarilor, fractiuni
de sol contaminat, acestea pot fi stocate temporar in incinta amplasamentului de unde au fost
excavate.

Conform H.G. 1408/2007 privind modalitatile de investigare si evaluare a poluarii
solului si subsolului, detinatorul terenului contaminat trebuie sa elaboreze studiul de
fezabilitate si proiectul tehnic pentru curatarea/remedierea si/sau reconstructia ecologica a
zonei afectate.

I1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la :
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va armoniza cu tendinta zonei de a moderniza peisajul
actualmente neamenajat cu functiuni specifice necesitdtilor socio-economice.
b) natura cumulative a efectelor — nu este cazul.
¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana

In vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a
planului propus.
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Lucririle proiectate nu influenteazi negativ mediul in ansamblul siu. In zona nu
existd obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.
€) marimea $i spatialitatea efectelor- nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :

(1) Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

In conformitate cu ,,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea III - Zone protejate”
si anexele sale, nu exista zone ecologice de interes, desemnate 1n vecinatatea
amplasamentului.

In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunisticd sau
arii speciale de conservare reglementate conform O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile
si completarile ulterioare, pana la Legea 345/2006.

(i) Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului — nu se vor
depasi valorile limita.

(ii1) Folosirea terenului Tn mod intensiv

Terenul studiat 1n suprafatd de 24217 mp are prevazute plantatii de aliniament si spatii
verzi.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Nu e cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza pe terenurile ce vor fi in domeniul public
sau privat al primariei. In acest sens sunt prevazute terenuri in vederea amenajarii accesului..

Obiective de utilitate publica propuse sunt: drumurile si retelele edilitare (alimentare
cu apd, canalizare), care vor deveni publice dupa realizare.

Categorii de costuri
a) Realizarea retelelor de utilitati

Terenul pe care se propune investitia a fost incinta industriald, fiind dotat partial cu
retele edilitare: electrice, apd / canalizare. Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica
necesitatile privind asigurarea utilitatilor urbane si sunt necesare bransamente noi la retele sau
redimensionari / extinderi.

Toate costurile privind extinderi, redimensionari de retele si brangamente vor fi
suportate de catre beneficiar.

b) Realizarea cailor de comunicatii:

Toate costurile privind realizarea acceselor si a cailor de circulatie pe terenul
beneficiarului vor fi suportate de catre acesta.

URBAN CONTROL TM

TEL: 0734 875 542



URBANLI
CONTROL

Capitolul IV — CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul urbanistic general al municipiului Timisoara, in curs de
actualizare, si In Conceptul general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) Timisoara;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si
zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic
General al municipiului Timigoara.

Intocmit,

Arh. Laura COLOJOARA

Arh. Laura MARCULESCU

URBAN CONTROL TM

TEL: 0734 875 542
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